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ZADANI ATELIERU

Magistersky modul tistavu navrhovani se zabyva vztahem
STAVBA - PROSTOR - MESTO.

Zadanim diplomoveé prace je architektonicko-urbanisticky navrh
dostavby méstského bloku v blizkosti Détské nemocnice v Cernych
polich, zadanim preddiplomové prace pak reqgulacni plan pro
zminénou lokalitu.

Prace bude probihat v ramci vertikalniho ateliéru Novy-Palas¢ak.
Spoluprace s méstskou ¢asti Brno — Sever.
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ANALYZA DOPRAVY

Uzemi je velmi dobie dopravné obslouzeno a je pfipraveno na novou
vystavbu v lokalité.

Tramvajova trasa je vedena ulici Milady Horakové a Cejl. Z hlediska
automobilové dopravy se jedna takeé o radialy celoméstského
vyznamu. Neméné vyznamna je ulice Pfikop, ktera navazuje na ulici
Drobného potazmo Sportovni, a je vyznamnou dopravni tepnou
smérem na sever. Uzemi neni pfili§ uzptisobeno pro cyklisty.
Obecné zde cyklopruhy nejsou vymezeny a pokud ano, tak pouze
jako sou¢ast prostoru pro automobilovou dopravu ( Francouzska).
Nedavna rekonstrukce Milady Horakové nebyla pfijata pozitivné ze
strany obyvateld, jelikoz opomenula integraci cyklopruhii a rozsifeni
chodniku na tkor sdruzeni jednoho pruhu pro vozidla a tramvaje.
Zastavky méstské tramvajové dopravy jsou v trasach linek
rozmistény racionalné po pravidelnych rozestupech s dochazkovou
vzdalenosti neprekracujici 300 m. Pési dochazkova vzdalenost z
fesené lokality do centra mésta na kiizovatku ulic Jostova, Ceska
€ini 1 km - tedy pfiblizné 12 minut.

Méritko 1 : 5000
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ANALYZA ZELENE

Uvnitf bloku feSeného tizemi se na jeho rovinaté ¢asti nachazi
zatravnéna plocha, vyuzivana materskou Skolou ve vnitrobloku.
Dale jsou zde zahrady s koSatymi stromy patfici k bytovym domiim
na ulici Francouzska. Oplocena plocha svazuijici se k ul. Milady
Horakové je pokryta hustou, pravdépodobné naletovou zeleni. Spolu
s protéjSim zelenym svahem od détské nemocnice k ul. Milady
Horakoveé tak vytvafi zeleny koridor, ktery nema z divodu své
nepristupnosti vyuziti - kromé vytvareni priznivéjSiho mikroklimatu
a ochlazovani okoli v letnich mésicich. V piilehlych ulicich
obepinajicich feSeny blok se nenachazi vegetace.

V dochazkové vzdalenosti feSeného uzemi se nachazi 3 velké parky.
Namésti 28. Rijna, park Luzéanky a park na ul. Kolisté.

Méritko 1 : 5000
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NAVAZNOST NAMESTI
A PLANOVANA VYSTAVBA
DLE NAVRHU CH+K AU

V bezprostfedni blizkosti feSeného tizemi mésto pfipravuje
vystavbu méstskych byti ve “vnitrobloku Francouzska", ktery bude
pristupny skrze prodlouzeni ulice Spolkova, ktera bude zatisténa do
ulice Francouzské blizko ulice Cernopolni. Zamér poéita

s vytvorenim namésti. Na tuto iniciativu je mozné navazat dalsi
vystavbou na soukromych pozemcich. Spolu s vytvorenim jak
pricné, tak podélné prostupnosti vnitrobloku dojde k fyzickému
rozdéleni na ¢ty samostatné stavebni bloky a zahusténi mésta.
Nové vzniklé ulice zdistanou neprostupné pro automobilovou
dopravu. Pivodni vnitroblok tak ztstane klidnym mistem s
nameéstim uprostred.

V blizkosti se nachazi jeSté dvé namésti — 28. fijna a namésticko
"Hvézdova." Pii zohlednéni i nového, pracovné nazyvaného,
namésti “Budoucnosti,” a dle jejich fungovani je mozné vnimat
potrebu vzniku namésti dalsiho - a to v misté kiizovatky péti

ulic rovnomérné vzdaleného od dalsich “rozsirenych verejnych
prostranstvi.”

Namésticko "Hvézdova" je ttulnym vefejnym prostorem s
obrovskymi stromy a navazuje na vyznamné stavby v lokalité -
méstsky urad, muzeum Romské kultury a byvalou Kaznici.

Namésti budoucnosti je zamysleno jako misto bez automobilové
dopravy piné lidi, které je bezprostiedné propojeno s vodni plochou
- plytkou, avSak rozmémou nadrzi - a venkovnim i vnitinim
hristém. Jak je patmné z jeho popisu, nejedna se o bézné namésti,
ale spise o pobytovy komunitni prostor.

Namésti 28. fijna je parkem, témér bez dlazdénych ploch, slouzici
pro hodiny télocviku, venéeni pst a hry déti.

Mezi vySe vypsanymi chybi druh namésti pobytového a vysoce
méstského.

Vsechna tyto namésti jsou na pomysiné spojnici z vychodu na sever
mésta. Tento systém dava smysl, jelikoz priichod prostory, kterych
charakter se neustale proméfiuje je Zivy a u pésich vitany. Rozsifena
verejna prostranstvi zvysuji pocet lidi v ulicich, mésto tak vice Zije a
Jje bezpecnéjsi.

Méritko 1 : 5000
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- Planovana vystavba dle pojektu CH+K AU

Bourané objekty

7/////// Prostory namésti







ANALYZA MAJETKOPRAVNICH VZTAHU

Z majetkové mapy je patrné, Ze priblizné polovina vSech pozemk
feSeného tizemi patii méstu nebo statu (odstiny cervené).
Konkrétné se jedna o pét méstskych domf, prostor vnitrobloku s
budovou materskeé skoly a vétSina pozemka pfiléhajicich k ulici
Milady Horakové. Méstské vlastnictvi nezastavénych pozemku

u méstske tridy je prihodné pro jejich pfipadné zastavéni, jelikoz
mize byt jednodusSe koordinovano. Vlastnictvi velkych spojitych
ploch ma jesté bezpochyby vyhodu ve vystavbé kapacitné
narocnych staveb jako jsou podzemni garaze a budovy obéanského
vybaveni. Dilezité narozi ulic Milady Horakové a Francouzskeé je
vSak majetkopravné roztfisténo.
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Majetek CR

Majetek mésta Brna

Majetek pravnickych osob

Majetek fyzickych a pravnickych osob

Majetek fyzickych osob






VYREZ PLATNEHO UZEMNIHO PLANU

Reseny blok je v platném tizemniho planu rozdélen do nékolika
funkénich ploch:

Z

Plocha méstské zelené, nestavebni volna, navrhova.
Dle uzemniho planu by méla byt verejné pristupna a slouZit jako
zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity.

BO

Plocha vSeobecného bydleni, stavebni. Dle tizemniho planu Ize

do této plochy umistovat stavby pro bydleni a jako jejich soucast
(pokud 60 % podlazni plochy objektu bude slouzit bydleni) také -
obchody, provozovny verejného stravovani a nerusici provozovny,
administrativy, monofunkéni objekty ob¢anské vybavenosti.
Podminéné mohou byt pripustné i ostatni monofunkcni objekty za
podminky, Ze se svym objemem nevymykaji charakteru budov v
lokalité.

V bloku se nachazi tyto plochy dvé, obé stabilizované lisici se
Indexem podlaznich plochato 1,3a 1,8.

SO

Smisena plocha obchodu a sluZeb, ktera slouZi prevazné k
umisténi administrativy, bydleni do 50% hrubé podlahové plochy,
maloobchodu a dalsi funkce, které podstatné nerusi bydleni.

0S

Plocha pro verejnou vybavenost. Je urcena vyhradné pro umisténi
staveb a zarizeni, které slouZi verejné potiebé funkci skolstvi.

Pod kédem oznacujicim funkci je doplnéna ¢iselna hodnota indexu
podlaznich ploch, kde jeho hodnota zna¢i maximalni pocet m?
hrubé podlazni plochy na 1 m? zakladni funkéni plochy. Pi jeho
aplikaci na pozemek nebo soubor pozemki pro konkrétni stavebni
zamér je vypocet nutné vztahnout k vymére téchto pozemki. Ve
stabilizovanych plochach (bledé odstiny), je tento index mozné
mirné prekrocit, jelikoz je dilezitéjsi soulad s charakterem okolni
zastavby.

Uzemni plan poéita s vytvorenim nc
uliéni fronty ulice Traubovy a Pricni
front. Jejich nova vystavba by hlavi
problémy se zastavitelnosti - z diiv
(v bloku Pficni - Stara). Novou més
25-30 m je vedena linka trolejbusu,
28. fijna pokracuje na sever po ulici
Jjako podoba Nové méstské tridy, se
aktualizaci uzemniho planu dojde k
Traubovy i Pficni v sou¢asné stopé.

Funkeéni plochy jsou znaéné roztfisi
stav hledaji divody. Po fyzickém of
charakteru zastavby vibec patrna -
Jjako celek.

Jesté vice nejasny se zda ddvod pr

oznacenim “Z" - plochy zelené, kter

slouzit k rekreaci. Pro tuto konkrétr

navrh, jelikoz vétsina pozemkd pati. - ... _...,... ...
materské Skolce - jsou proto ze své podstaty oploceny F{ekreace
Je navic znemoznéna morfologii terénu - sklon husté porostlého
svahu ¢asto presahuje 30%.

LEGENDA

BO - Plochy vSeobecného bydleni

0Z - Zdravotnictvi

0S - Skolstvi

SO - Smisené plochy obchodu a sluzeb






KONCEPT NOVEHO UZEMNIHO PLANU
Reseny blok je v konceptu tizemniho planu oznagen kédem C/k3.

C

znaci plochu obytnou smisenou jejiZ hlavni vyuZiti neni stanoveno.
Pripustnym vyuZitim je bydleni, ob¢anské vybaveni, maloobchod,
sluzby, nerusici vyroba a dopravni infrastruktura. Plocha neni

Blok neni zahrnut do pasma vyskové regulace mésta - ta kon¢i ulici
Francouzska - je teda podmineéné pripustné presahnout vyskoveé
rozpéti za spinéni urbanistickych, kapacitnich a dopravnich vazeb

a zohlednéni chranénych vedut. Koncept tizemniho planu poéita

se strzenim vychodni fronty ulice Pficni i Traubovy a vytvofenim
takzvané Nové méstske tridy, ktera by méla mit kapacitu 4-pruhové
komunikace s podélnym parkovanim a stfedovym délicim pruhem
vegetace.

CP-4
Tato oblast je zahrnuta i do rozvojové plochy ,CP-4", z jejiz popisu
vynika, ze infrastruktura i vefejna doprava je piipravena na vystavbu
v této lokalité a neni tedy podminéna investici do jejiho rozsireni.

V soucasné dobé se s rozsifenim uliéniho profilu a vytvoreni “Nové
méstské tfidy” v tomto tseku nepocita a v ramci aktualizace
konceptu uzemniho planu dojde k jejimu pretrasovani, potazmo k
zachovani vSech domd na ulici Traubova i Pricni.

Z konceptu uzemniho planu neni jasné, pro¢ bylo pristoupeno k
vyskové regulaci v rozmezi 6-16 metrt i kdyz stavajici domy v ulici
Francouzska bézné presahuji vysku dvaceti metri. V konceptu je
vyznacena nova ulice Spolkova ustici do ulice Francouzska, ktera
pocita s propojenim na ulici Hvézdovou, ktera je trasovana po

vétsinou skrze méstské pozemky a
Zaméry mésta se vSak mirné zméni
zlistat pouze pro pési a cyklisty, av
namésti. Cela iniciativa je méstskon
nazvem “BYTOVE DOMY VE VNITR(
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ELERTKUNIVKE KUMUNIKALE

Radioreleové trasy
elektronickych komunikaci

Pateini podzemni trasy
elektronickych komunikaci
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Hlavni pami potrubi






VLY RIILCHIWN Lvincun Il.IJC LIIQIarLTI a RYanwg nuawa. Joiiw
protipélem je doprava a spolu s krajinou prezentuje strukturalni
rovinu. Je hodnoceno na stupnici 1 az 6, kde 6 predstavuje tizemi
posilujici mésto a je rozhodujici pro kompozici mésta.

Potenciél zastavitelnosti

Spolu s kritériem ,mésto" vytvaii obraz o uzemi a jeho rozvoji. Je
hodnocen na stupnici 1 az 6, kde 6 bod( je pfifazeno tizemim, kde
Je nejvyssi pramérny koeficient podlazni plochy.

Dostupnost technickeé infrastruktury

Spolu s ,dosazitelnosti kapacitni dopravy" tvofi ,nohy" grafu.
Pokud jsou tyto nohy silné, pak ma tizemi dobré predpoklady k
rozvoji. Na Skale 1 az 6 jsou nejvySe hodnocena tizemi s nejlepsi
dostupnosti technickeé infrastruktury, do kterych neni potfeba
dalSich investic.

Krajina

Kritérium krajina je protipolem technickeé infrastruktury. Kritérium
Jje hodnoceno na stupnici 1 az 6, kde 6 predstavuje tizemi, které
nezasahuje do metropolitnich parki nebo krajinného rozhrani.

Podil verejného vlastnictvi

Danost, ktera souvisi s planem. Spolu s potencialem zastavitelnosti
tvofi strategickou a planovaci rovinu. Kritérium je hodnoceno
stupnici 1 az 6, kde 6 bodil je pfifazeno tizemim s nejvySSim
podilem vefejného vlastnictvi.
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fevazuji.

paru (26 %).

43 %, zenati/vdané €ini 35 %,
part je bezdétnych - procento
ma 9 % populace, dvé déti 11 %,
tu daleko véisi nez v JMK, kde je

VEK

Vétsina rezidentu této oblasti je ve véku 20-39 let (41 %), druha
nejpocetnéjsi skupina jsou obyvatelé od 40 o0 59 let (31 %).

Jsou to lidé v produkénim véku, pracujici, z €asti studenti. Lidé,
ktefi pracuji nebo hledaji pracovni prilezitosti. Celkové je v oblasti
59 % lidi pracujicich, 29 % nepracujich, 12 % studenti.

Oproti priméru Jihomoravského kraje, kde bydli déti 17 %, je zde
pouze 11 % rezidentt ve véku 0 - 19 let.









4. NEPREKROCITELNOST CARY

Investor nikdy nesmi prekrocit prvni ani druhou €aru urbanismu,

a sice ¢aru vyznacujici hranici mésta a ¢aru vymezujici verejny
prostor. Timto se bude mésto piirozené zahustovat (= imploze
architektury), struktura mésta dosahne tizeného kontrastu vici
okolni krajiné a bude také jednodussi uréit urbanistickou kompozici
a vymezit krasna vefejna prostranstvi.

s V44

6. OBYTNOST A MESTSKOST
Obytnost = Zivot ve mésté
Meéstskost = intenzita Zivota
Zakladni méstskou funkci je bydle
vzdy pfitomné.

Dnesnim trendem jak udrzet ve mi
.mixed uses" tak, aby byla zajistér
Vyskové dominanty je nutno komf
parterem a dostatkem obéanské v
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Jednohlasné jsme se shodli na tom, Ze uréité “nepopularni stavebni
investice" (napf. socialni byty, klubovna déti a mladeze), si musi

ve vétsiné pripad( mésto postavit samo (pokud nefunguije silna
ob¢anska iniciativa). Mélo by si proto vZdy ponechat dostatek
strategickych pozemki pro flexibilni rozvoj a dopInéni méstské
struktury o potfebnou vybavenost. Pro tato mista zastupitelstvo
urcuje stavebni program a architekt i stavitel se vybira pomoci
soutéze.

Mésto si ale v soucasnosti nemuze dovolit zastavét ihned

veskeré pozemky, které vlastni, coz bud ovliviiuje ¢as vystavby a
urbanisticky vyvoj a zahustovani mésta stagnuje, nebo muize zacit
v méné vyznamnych lokalitach spolupracovat se soukromymi
investory. Nemiize vSak pozemky jednoduse rozprodat. Jisté
existuje mnoho feseni a my jsme vybrali 2 z nich:

NECO ZA NECO

Mésto nemiize prodavat pozemky v obchodni soutézi. Znamenalo
by to néco jako: “nezalezi nAm na tom, co ve mésté stoji a co nasi
obyvatelé potiebuji. Potfebujeme penize a kdo ty penize ma, mize
si stavét co chee."

Mésto proto muze vypsat soutéz s konkrétnimi pozadavky, jaké
poZaduje na staviteli (napi.: Pozadujeme 3 byty 2+kk, a 2 byty 2+kk
a jeden pronajimatelny prostor - uréeno predeslou analyzou, ktera

- sifeni a vyuZivani novych
ektu) a pristupova prava k témto
1 sporti véetné pripadu zneuZiti
sti, odskodnéni a divérnosti mezi

i pfedem pozadované byty
ouvé podmini nasledny prodej
, aby byty patfily skuteénym

UUYVALEIUNT THESLE.
PRONAJEM POZEMKU

Rozhodnuti za Zadnou cenu se nevzdavat pozemki je rovnéz
rozumné (co kdybychom je nékdy v budoucnosti najednou
strategicky potfebovali). Co ale délat, pokud mésto zarovei nema
prostiedky na vystavbu.

Nabizi se pronajem méstskych pozemki. Mésto si zachova

"svou zemi", lidé mohou stavét co potiebuji, ale pozor: objekt na
pronajatém pozemku vlastni i pronajimatel (mésto), i kdyz jej
nesmi pouzivat a musi vyplatit nahradu v pripadé ukonéeni najmu
pozemku.

Jako politika byla tato forma zave
mnoha evropskych zemich, vétsin
planovateli jako nastroj k minimali
spekulaci na cenu dostupného byc
predevsim flexibilni politikou, kter:
protichudné ucely, jak ukazuji nék
Mezinarodni zkuSenosti s verejnyr
Uspésné pro zemé, které maji silné
i zemé, které se stéhuji z centraliz
hospodarstvi, mohou mit prospécl
flexibilni zptisob, jak zlepsit vyuZit
prava bez traumatickych prasklin.
extrémné rozumna kontextu. 2

podniki nebo pro objekty garazi. Existuji vSak jiné druhy pronajmu
a to spiSe dle ¢asového omezeni: pozemni pronajem na omezenou
dobu, trvaly pozemni pronajem s pravidelnou revizi, trvaly pozemni
pronajem (vécné biemeno).

Priklady ze zahraniéi:

Ve Svédsku je pronajem pozemki béznou praxi. Existuji i hraniéni
pripady, kdy dochazi k prodeji opusténého zafizeni soukromému
provozovateli, ktery uzaviel smlouvu o renovaci zarizeni a nasledné
jej zaptjcil zpét regionalni nebo mistni spraveé.

Amsterdam (Holandsko) poskytuje standartné pozemni pronajem
na omezenou dobu, ale vétSina pozemnich pronajmt ma trvaly
charakter s pravidelnou revizi. To znamena, ze vam je pozemek
vypujcen, ale pokud se o diim slusné starate, opravujete ho,
smlouva je pravielné prodluzovana.

V Amsterdamu jsou pozemkové pronajmy nékdy charakterizovany
I najemcem: soukroma osoba /sdruZeni pro socialni bydleni...

Toto se déje proto, Ze tradicné pravidla pro vystavbu a vyuZivani
socialniho bydleni jsou velmi odlisna od predpist pro dalsi pouZiti.
Proto maji sdruZeni socialniho bydleni zvlastni opatreni: zvlastni
obecné podminky a zvlastni politiku cen pozemk.?

Podminkv zadané méstem muzou bvt rizné. dle aktualni potrebv:
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b frimmsimla D men lhnmnm alebenl el abad



AL UV auauiunivoL, I\l.l,' 2T -':IP'I-':IC HUUTNIVLU UuDLaucul iIc vouaicimwau
dvou fasad - tedy dostatecné soukromi obytnych mistnosti.
Coz dokazuje priklad vyse ale hlavné to, ze se sklapi celé fasady

domu, tady i kdyby byt byl umistén pouze v poslednich par patrech.

Nejabsurdnéjsim vykladem ale je, Ze se sklapi v trovni nejvice
vylozené konstrukee. Cti: nové ulice Siroka 15 metru s balkony
(1,5 m) na obou fasadach mize mit maximalni vysku
zastavby 12 metra.

Paradoxem je, Ze nejlepsi adresou v Brné je blizsi centrum v okoli
Kralova pole, kde bézna vyska fimsy domu je 20 metrd. Myslime
si, Ze vySe uvedeny pozadavek ma své opodstatnéni mimo velka
mésta, pro urbanizované prostredi je prekazkou. Lidé nevnimaji
Jjako problém, Ze by nékomu ,koukali do oken" - a pokud ano, vzdy
si ten konkrétni byt koupit nemusi a mohou si vybrat jiny, pro né
vyhovuijici. A co se zastinéni ulic tyce, tak tento problém realné
nikdo nevnima.

RESENI:

Resenim je tedy tento pozadavek zrusit a nechat na urbanistech a
planujicich definovani Sitky ulic a vysky zastavby. Dal$i moznosti
je pristoupit na Prazsky model sklapénych vysek?, tedy rozestupu
mezi stavbami, kdy se vyska sklapi pod thlem, jaky mésto ¢i
planovat stanovi (v Praze tihel 70°), a navic sklapéna vyska je
rovna rozdilu vysky fimsy a nejnizsiho okna obytné mistnosti, coz
také znamen4, ze se neposuzuje stavba jako celek, ale jednotlivé
byty. Souéasti tohoto konceptu je i uréeni sklapéné roviny v trovni

nhwndrla InFouainiini nra alranni atuare etauhar

cet podlahovych ploch jeho

roven nejmeéné jedné tretiné

eho obytnych mistnosti.

iného bloku vynika, délka ulicni

- byty na narozi nemaji tedy z
praviuia caunvu iasauu uvuiin a vyf ili tak kratkeé si v rohu stini
navzajem.*

Je tedy jednoduché stavét bodové domy, nebo bloky prazdné v
rozich, tedy rozvolnénou zastavbu. Reseni rohti obytnych blokii

Je proto slozité. Jakymsi feSenim je navrhnout rohovy byt naskrz
domem, tak, aby mél i fasadu dvorni. To sice mozné je, ale s
velikosti bytu roste i pozadavek na jeho proslunénost. V kombinaci
s realnou prodejnosti byt velikosti nad 100 m2 se s takovym
feSenim nesetkavame. Problém slunce ve méstech a hlavné bytech
vnima i Evropa a nastaveni spoleénych pravidel si vzala za cil na
ptidé Evropské unie norma EN 170375, kterou se zavazala prevzit za
svou i Ceska republika - stejné jako jeji pozadavky piijmou za své i
vSechny dalsi ¢lenskeé staty EU.

RESENI:

Navrhujeme, aby se oproti stavajicimu stavu zménila plocha
potfebna k uznani bytu za oslunény, a to z 1/3 na alespoii jednu
obytnou mistnost.® Pokud pfijmeme fakt, ze slunce je nezbytnosti
pro dlouhodobé bydleni ve mésté ve 21. stoleti, neni cestou
udélovat vyjimky z pozadavku na oslunéni, ale spiSe udélovat
vyjimky z funkce bydleni ¢i jeho podilu v konkrétni ploSe tizemniho
planu v rohovych sekcich blokd - tak, aby bylo mozné stavét mésto
kompaktni, a mésto kratkych vzdalenosti. Tyto opatieni zajisti
kvalitu bydleni v nové zastavbé. Co se vSak tyka zastavby stavajici
v jadru centra mésta, kdy mésta rostla dle morfologie terénu z

pravidla bez zastavovacich plani, ¢asto tyto pozadavky splnit z
nhialtnmisrh Afnindit nalza

stanovit oblast (jadro mésta), ve které podminka oslunéni nebude
vyzadovana. Dalsi regulace neni potieba, jelikoz tato oblast je
natolik lukrativni, Ze samotni investofi vétSinou majetni, vyzaduji
vy$si standard bydleni, at uz se jedna o velikost i prosvétlenost
vnitinich prostor bytd.

3. STUDIA A BYTY
PROBLEM:

Rozdil mezi studiem a bytem z hlediska stavebniho nejcastéji byva
ve vyhoveéni ¢i nevyhovéni pozadavku na oslunéni ¢i pozadavku

na sklopenou/odstupnou vzdalenost. DalSim rozdilem je fakt,

Ze dle stavebniho zakona si ve studiu ¢i apartmanu nelze zapsat
trvalé bydlisté. Tato forma bydleni vSak existuje v nezanedbatelné
mife v nové postavenych bytovych domech. Nejcastéji se jedna

o studia v 2. NP, do kterych slunce dosahne, ale ne po nezbytné
nutnou dobu, a luxusni byty v poslednich patrech vyskovych budov.
Tento stavebni druh ma jesté neduh finanéni - jak pro koncového
uzivatele, kdy je jeho koupé spojena s vyssi sazbou DPH, tak pro
mésta, jelikoz lidé tyto byty obyvajici realné ve mésté bydli, avsak
Jejich trvalé bydlisté je uplné nékde jinde, stejné jako dané uréena
pro méstské samospravy. Lidé, kterym prostredky postacuji na byt
v 2.NP tak navic nesou jesté obtiz vy$Siho DPH, a na druhou stranu
lidé bydlici v nejvyssich patrech v luxusnich bytech nemohou mit
zapsano trvalé bydlisté ve mésté, které obyvaji.

RESENI:

Resenim je umoznit zapsat si trvalé bydli§té ve studiu (tuto
moznost od roku 2014 umoziiuje obéansky zakonik, je vSak
potieba jesté i zména zakona stavebniho). Pozadavek na odstupové

vzdalenosti transformovat (viz sklopené vysky), a zavést moznost

zmirnit pozadavek na proslunéni byt( ve spodnich patrech az o
212 nnkud ie nhvwatalfim téchtn bvhh itma#nédnn wizivat ennlaéna



UVAHY O VYSCE MESTA
TRETI ROZMER

Abychom odpovédéli na otazku, zda ma smysl v Brné stavét nad
strechy stavajicich budov, vypujéili jsme si tryvek z Tretiho rozméru
mésta zpracovaného IPR.

“Postupné navysovani mésta je piirozeny proces, ktery nikdy
nemtiZe byt definitivni. Na diskuzi, zda v Praze staveét do vysky

Je jiZ ptl stoleti pozdé, vysoké budovy v Praze jiZ stoji. Je ale ¢as
na diskuzi kde stavét, jak vysoko a jak dat méstu z hlediska jeho
vertikalniho usporadani tvar, jak aktivné dotvaret jeho kompozici.
Pokud stojime o krasné a Zivé mésto, je na case zabyvat se
vyskou praZské urbanni struktury koncepcné. Je potreba stanovit
“pozitivni” vySkovou regulaci, je potreba iniciovat, nikoli pouze
zakazovat."!

Je otazkou, zda je Brmo z Prahou v tomto totozné, je vSak pravdou,
ze vyskové stavby se zde stavi jiz néjakou dobu. Zajimalo nas,
pro¢ je to nékde povolené a nékde zase ne. Existuje néjaka logika
vyskového ¢lenéni mésta?

MERITKO POHLEDU

Dle publikace Treti rozmér mésta |

kterém vysku vnimame, a sice méi

(1:25 000), lokality (1:5000) a ulic

V krajiné vnimame panoramaticky

orientacni body - landmarks. Ve n

celkovych vyskovych stupniti. Vyskova regulace pro vyhrazenou
¢ast mésta — lokalitu - se fidi referencemi hfebent a udoli a
vnimame ji z horizontu stiech, vyvySenych mist, vyhlidek atd. Z
pohledu ¢lovéka vnimame vétSinou méfitko ulice - nejuzsi pohled
na vyskovou kompozici. Viditelnost dominant znaéné usnadiiuje
orientaci v této urovni.

nadmorské vysky, tedy souctova vyska zastavby 1 térenu pod ni.
Pro priklad: rodinny domek v Brné na Palackého vrchu ma vétsi
absolutni vysku nez kterykoliv bytovy diim na Namésti Svobody.

Vyskova kompozice pro mésta s ¢lenitou morfologii (neplati pro
mésta v roviné jako je Londyn, Pafiz, Hradec Kralové...) ma proto
urcita pravidla. Vychazime z tvaru morfologie krajiny bez veskeré
zastavby - ta je platnem pro urbanistickou strukturu. Dale se v
zjednoduseni ridime 3 pravidly: vySkové body v krajiné zdtraznime
vysokou zastavbou, svahy vyskové kopirujeme a udoli nivelujeme
¢ili zarovnavame. Pak uz musime jen respektovat vyznamné
historické a pfirodni dominanty.



VYSKUVE LdSdVd 1ULIUSLE V PESLENCE SINEEN Ud Uenud d SPlvelk
(historicka dominanta) ¢ni nad méstem. Zastavba v zadném piipadé
nevystupuje vys a tvorii pouze "urbanistickou suknicku”. To vSak
nepodporuje nami kyzené zahustovani mésta smérem ke stredu.
Intenzivni zastavéni - obrazky uprostied - zahustuje mésto

v centru bez ohledu na historickou zastavbu a obraz mésta se
nenavratné méni na tkor moderniho “city."

Recyklaéni model je jakymsi hybridnim kompromisem. Zastavba
se rozrlista v prstenci kolem Spilberku (v $irsim centru), aviak v
nékolika bodech ho prevy$suje a souzni s historickou strukturou v
méstotvorném dialogu.

“Urbanni recyklace znamena zacatek nového kulturniho, fyzického,
ekonomického a socialniho cyklu ve mésté. Recyklace znamena
priieti skutecnosti. Ze néco dospélo ke konci svého Zivotniho cvkiu



UVAHA O VYSCE BRNA

CHRANENE POHLEDY A VYSKOVE DOMINANTY V BRNE

Situace vyskovych dominant v MPR a jeho ochranném

pasmu (vpravo) mapuje jednotlivé objekty dle nadmoiskeé vysky
a znazomuje mista chranénych a dilezitych pohledt na siluetu
mésta.

V mésté Bmné existuji chranéné méstske krajinné pohledy
provérujici vyskové ¢lenéni mésta v jeho veduté (podrobné
informace jsme Cerpali z elektronickych zdrojt Magistratu mésta
Brna). V téch jsme schopni rozeznat urcité novodobé vyskové
dominanty ve vztahu k dominantam historickym.

Neni viak patrna definice absolutni vysky hladiny mésta (na
nasleduyjicich stranach dokladame i fezy méstem v nékolika
rovinach a méstskou siluetu s vyznacenymi dominantami). Je
citelné, Zze komponovani mésta Brna je v rozporu s kompoziénimi
principy Institutu planovani rozvoje hlavniho mésta Prahy (IPR),
kde dominanta mésta, Prazsky hrad, neni pievySen (kromé vyjimky
Zizkovského vysilaée).

Nasim pfistupem konfrontujeme konzervacni pristup komponovani
mésta, ktery neumoznuje vznik novych lokalnich a celoméstskych
dominant ve stavajicim mésté. Ackoliv mésto Brno udajné

dominanty, které prevysuiji absolutni vjsku Spilberku.

Nas navrh jsme tedy podrobili vysl
mésta osazenim hmoty do chrané
Ze neni v konfliktu s historickymi
urbanni strukturou méstské krajin

V méfitku lokality (tedy z vyvysen)
urovni stfesni krajiny) funguje jake
podtrhuje morfologii mésta.

V méfitku pohledu ¢lovéka stojicit
dominanta zvyraziujici narozi i ko
protilehlou vyskovou administratin

banky.






REZY BRNEM

Jednotlivé fezy zvyraziuji vyskové objekty, z nichz nékteré
prevysuji nejvyznamnéjsi bménskou historickou dominantu -
Spilberk (napfiklad budova VUT na Palackého vrchu).
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IIl. REGULACNI PLAN



VYMEZUJE

1 I~KT AADA Tie'rnuBY

dzemnich konstrukci podlazi
trukci balkond, a pfidruzenych

1i ¢ara parteru se tato regulace

ULICNI CARA PARTERU

« Hranice, ktera vymezuje verejné pfistupné prostranstvi od
obvodovych konstrukci 1.NP potazmo 1.PP

« tato hrana musi byt zastavéna po celé své délce.

= Pridruzené konstrukce jako parapety, Sambrany, a podobné
mohou pfimérené pred tuto ¢aru predstupovat.

= V pfipadé, ze se jedna o "uliéni ¢aru parteru v podloubi,” tak tuto
€aru mohou prekracovat konstrukce vynasejici podloubi
o 77 777 "&itka musi v tomto pripadé

STAVEBNI CARA ZASTAVENI

= Hranice v 1.NP potazmo v 1.PP je katastralni hranice
(disponibilnich) pozemkd, pokud jina ¢ara a jeji definice
nerika jinak.

= Viyskové je objem regulovan maximalni relativni vyskou 3,5 m po
celém obvodu stavby, tato vyska se urcuje oproti obvyklé vysce
piiléhajiciho terénu (zpravidla uréované v pruhu Sirokém 2 metry od
pudorysného primétu stavby).

« Hranice v ostatnich nadzemnich podlazi je definovana vzdalenosti
17m od uli¢ni ¢ary zastavby (smérem od vefejného prostranstvi).

« Pred tuto hranici mohou predstupovat konstrukce balkonu a
pridruzené konstrukce jako parapety, fimsy...

« Tato hranice definuje hmotu domu, pii jejimz dodrzeni se k
namitkam, co se objemu stavby domu tyka nepiihlizi.



= Viyska stavby 1 vy$ka fimsy se uréuje uprostied spojnice

dvou nejzazSich bod( parcely na hranici s vefejné pfistupnym
prostranstvim. Pokud se jedna o vice samostatnych stavebnich
objektq, jejich vysku je mozné urcovat zvlast.

= Viyskovou regulaci je mozno prekrocit pokud neni stanoveno jinak.

= Viyskovou regulaci je mozno prekrocit lokalné, z kompoziénich
divod jako je dorovnani fimsy ¢i prekryti titu vedlejSiho domu na
nejvyse 50% zastavéné plochy domu maximalné vSak o 150m?2.

« Do maximalni vysky stavby se nezapocitavaji nastavby umoznujici
vystup na stfechu a nesoukromé mistnosti umoziujici prodlouzeni
pobytu na této stiese, pokud zastavéna plocha stfechy nepfesahne
40%.

KATEGORIE VYSKOVE UROVNE

KATEGORIE (M1) MILADY HORAKOVE

= Tuto vyskovou regulaci nelze prekrocit.

= Minimalni vyska uliéni fimsy/atiky je stanovena na 21 m.

= Maximalni vyska uliéni fimsy/atiky je stanovena na 22,5 m.
= Minimalni Sirka ustoupeni z ulice 3 m.

« Maximalni vyska stavby je uréena vyskou fimsy + 4,5 m.

ICOUZSKA

* MINIMaini vyska ulicni rimsy/atky je stanovena na 16,5 m.
« Maximalni vyska uliéni fimsy/atiky je stanovena na 21 m.
« Maximalni vyska stavby je stanovena na 23,5 m.

= Viyskovou regulaci uliéni fimsy Ize lokalné prekro€it.

KATEGORIE (C1) CERNOPOLNI

« Minimalni vyska uliéni fimsy/atiky je stanovena na 13,5 m.
« Maximalni vyska uliéni fimsy/atiky je stanovena na 21 m.
« Maximalni vyska stavby je stanovena na 23,5 m.

KATEGORIE (LDC)
LOKALNi DOMINANTA CERNA POLE

= Viyska uliéni fimsy v misté navazovani na sousedni objekty ma
respekiovat vyskovou regulaci téchto objekti.

= Maximalni vyska stavby je dana nadmoiskou vyskou

ato 266 m n.m. Bpv.

KATEGORIE (LDM) LOKALNi DOMINANTA
MICHELANGELOVO NAMESTI

= Viyska uliéni fimsy v misté navazovani na sousedni objekty ma
respekiovat vyskovou regulaci téchto objekti.

« Minimalni vyska uliéni fimsy/ atiky je stanovena na 20 m.

« Maximalni vyska stavby je stanovena na 27 m.

« Prekroceni maximalni vysky zastavby je pfipustné za predpokladu
nenavyseni plosné kapacity stavby.

« Prekroceni maximalni vysky zastavby je podminéné pfipustné

za predpokladu splnéni urbanistickych, kapacitnich a dopravnich
vazeb a zohlednéni chranénych vedut.

REGULACE PRVKU

PODLOUBI

« Svétla vyska podloubi musi byt na minimalné 60% své plochy
4 m nebo vyssi.
* Podloubi musi byt v celé své délce prichozi.

ARKYRE A BALKONY

« Svétla vyska pod konstrukcemi balkonu a arkyfe musi byt
minimalné na 60% své plochy 3,5 m.

* Vyskova urovei podlahy mistnosti pfistupnych z verejné
piistupného prostranstvi musi odpovidat (+- 10cm) trovni chodniku
v misté vstupu z ulice.

REGULACE NAPLNE

Napln budov je regulovana pouze v nadzemni ¢asti stavby.

HLAVNI VYUZITi

* HPP nadzemni ¢asti stavby je minimalné z 50% uréena

pro bydleni.

PODMINECNE VYUZITI UZEMI

* Pokud v bloku prevazuje funkce bydleni, je mozné parcelu
zastavét mono funkénim vyuzitim (ob&anské vybaveni, maloobchod
do 1 500 m? prodejni plochy, sluzby, kancelare a nerusici vyrobu)
pokud timto stavebnim zamérem nedojde k ponizeni funkce bydleni
pod 50%.

= V tézce oslunitelnych sekcich bloku (typicky rohovych), Ize
umistit i monofunkéni objekty za podminky, Ze se svym objemem a
charakterem nevymykaji charakteru budov v lokalité a jejich provoz
nema rusivy charakter.



ULICNI CARA ZASTAVBY

maximalni ptidorysny primét nadzemnich konstrukci podlazi
stavby v uliéni fasadé, mimo konstrukci balkon, a piidruzenych
konstrukci jako parapety, fimsy...

* V mistech kde je vyznacena uli¢ni ¢ara parteru se tato regulace
neuplatiuje (pro vypsana podlazi).

ULICNI CARA PARTERU

hranice, ktera vymezuje vefejné pristupné prostranstvi od
obvodovych konstrukci 1.NP potazmo 1.PP

« Tato hrana musi byt zastavéna po celé své délce.

« Pridruzené konstrukce jako parapety, Sambrany, a pod. mohou
pfiméfené pred tuto ¢aru predstupovat.

= V pfipadé, ze se jedna o "uliéni ¢aru parteru v podloubi,” tuto ¢aru
mohou prekracovat konstrukce vynasejici podloubi

(napf. sloupy). Minimalni priichozi Sitka musi v tomto piipadé

€init 2,5 m.

STAVEBNI CARA ZASTAVENI

hranice v 1.NP potazmo v 1.PP je katastralni hranice
(disponibilnich) pozemki, pokud jina ¢ara a jeji definice
nerika jinak.

= Viyskové je objem regulovan maximalni relativni vyskou 3,5 m po
celém obvodu stavby, tato vyska se urcuje oproti obvyklé vysce
priléhajiciho terénu (zpravidla uréované v pruhu Sirokém 2 metry od
padorysného primétu stavby).

« Hranice v ostatnich nadzemnich podlazi je definovana vzdalenosti
17 m od uliéni éary zastavby (smérem od vefejného prostranstvi).

= Pred tuto hranici mohou predstupovat konstrukce balkonu a
pridruzené konstrukce jako parapety, fimsy...

« Tato hranice definuje hmotu domu, pfi jejimz dodrzeni se k
namitkam, co se objemu stavby domu tyce nepfihlizi.

KATEGORIE VYSKOVE

KATEGORIE (M1) MIL/

« Tuto vyskovou regulaci nelze pre
« Minimalni vy$ka uliéni fimsy/atil
« Maximalni vyska uliéni fimsy/ati
« Minimalni Sirka ustoupeni z ulice
« Maximalni vyska stavby je urcen

KATEGORIE (F1) FRAD
« Minimalni vy$ka uliéni fimsy/atil
« Maximalni vyska uliéni fimsy/ati
« Maximalni vyska stavby je stano
= Vyskovou regulaci uliéni fimsy Iz

KATEGORIE (C1) CER!

« Minimalni vy$ka uliéni fimsy/atil

= Maximalni V)"'éka ulicni Fimsy,fatiny JE stanuvend lid £1 111
* Maximalni vyska stavby je stanovena na 22 Em

KATEGORIE (LDC)
LOKALNI DOMINANT?

= Vyska ulicni fimsy v misté navaz
respektovat vyskovou regulaci téc
= Maximalni vyska stavby je dana
a to 266 m.n.m. Bpv.

KATEGORIE (LDM) LO|
MICHELANGELOVO N.

= Vyska ulicni fimsy v misté navaz
respektovat vyskovou regulaci téc
« Minimalni vyska uliéni fimsy/ ati
« Maximalni vyska stavby je stano
« Prekroceni maximalni vysky zasi
nenavyseni plosné kapacity stavb
« Prekroceni maximalni vysky zasi
za predpokladu splnéni urbanistic
vazeb a zohlednéni chranénych ve






UL. FRANCOUZSKA

Jednosméma klidna ulice, ktera ma ambici stat se ulici pobytovou
nejen se zpevnénymi povrchy.

MICHELANGELOVO NAMESTi

Méstska piazzetta s pobytovou funkci, plna lidi a komerénich
parterti. V jeho prostoru ziistane jeden z nejstarSich domt na
Francouzské jako odkaz jeji historické podoby, ktery funguje jako
pavilon. Z druhé strany budou reminiscenci zausténi ulice koruny
stromd. Stromy jsou vysazeny i v lince odstinujici namésti od rusné
dopravy. V tomto vzniklé verejném prostoru bude umisténa socha.

UL. CERNOPOLNI

Zklidnéna ulice témér bez individualni automobilové dopravy

s podélnymi parkovacimi stanimi, osazena nepravidelnou aleji
strom. Cely ulicni prostor je v jedné urovni, jelikoz jeji prostor je
programové uréen pro pobyt a prichod pésich.

UL. MILADY HORAKOVE

Rusna méstska trida ze severni strany vymezena hranou

noveé zastavby, ktera prechazi v ozelenény svah s kompozi¢né
neusporadanou vegetaci. Z jizni strany je plné zastavéna ulicni
fronta, jejiz velkoméstsky charakter je podirhnut podloubim v
celé délce spolu s dominantami na narozich blokd, ke kterym je
pridruzen i rozSifeny vefejny prostor. Tento charakter je navic
priznacny i pro pokracovani této radialy smérem do centra, jelikoz
na narozich s ulici Prikop a i Kolisté je planovana nova vystavba s
vySkovymi domy.

Veskeré poulicni osvétleni stejné jako trakéni vedeni tramvaje je
umisténo na prevésech mezi domy. V ¢asti svahu pod Détskou
nemocnici jsou pro zavésSeni pfevést pouzity stozary umisténé v
upati svahu, skryté mezi stromy.

VYKRES VEREJNEHO PROSTRANSTVI

Méritko 1: 1000

LEGENDA

Uliéni ¢ara zastavby

Stavebni ¢ara






ASANACNI VYKRES

Méritko 1: 1000

LEGENDA

Nahrazované stavby
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3 méstské pozemky pro rozvoj v
*h vyuZiti - pronajem vs. prodej a
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DOSTAVBA PROLUK

Dalsim zasadnim momentem naseho navrhu je dliraz na
zastavovani proluk ve mésté, kterych je stale dostatek, a timto
zplisobem fesit zahustovani mésta, namisto jeho rozriistani se do
okoli.

VYSKOVE DOMINANTY

Vytvarime jak lokalni dominanty, tak dominanty méstského
vyznamu, které vSak nekonkuruji tém chranénym, historickym.

Nas navrh jsme podrobili vySkové analyze v méritku celého mésta
osazenim hmoty do chranénych vedut, ze které je patmé, Ze neni

v konfliktu s historickymi dominantami, ani celkovou urbanni
strukturou méstské krajiny. V méfitku pohledu élovéka stojiciho v
interiéru ulice jsme vytvorili lokalni dominanty zvyraznénim narozi a
kompoziéni doplnéni dialogu s protilehlou vySkovou administrativni
budovou objekiu Komeréni banky.

LOUBI, TERASY

Nové navrzené domy v bloku do ul. Milady Horakové tvori souvislou
uliéni hranu. V parteru vznika kryté loubi pro ochranu chodci proti
nepfizni povétrnosti. Nejvyssi patra jsou ustoupena a vytvai tak
terasy, ze kterych je vyhled na dominanty mésta - hrad Spilberk a
katedrala sv. Petra a Pavla. Tyto vyhledy jsou zajiStény postupnym
odstupiiovanim stejné vysokych domii ve svahu.



VYKRES PROVERENI ZASTAVITELNOSTI

Méritko 1: 1000
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UL. FRANCOUZSKA

Jednosméma komunikace s oboustrannym podélnym parkovanim
délenym stromy. Po obou stranach jsou Siroké chodniky pro pési,
doplnéné vyznacenymi pruhy pro cyklisty.

UL. CERNOPOLNI

Vydlazdéna obytna zéna bez vymezenych pruhti ¢i chodniku,

v jedné vyskoveé trovni, s vyznacenymi parkovacimi stanimi

a nepravidelné vysazenou aleji. Z ulice je umoznén vjezd i do
samotného vnitrobloku. Na vykrese jsou zakresleny vlecné kivky
hasiéského vozidla.

UL. MILADY HORAKOVE

Ulice $iroka 18 metrt navic rozsifena o podloubi pro pési. K pésim
chodnikiim je pfidruzen po obou stranach jednosmérny cyklopruh,
ktery je v jiné vyskoveé oproti chodniku i komunikaci uréené
automobiltim, ¢imz je potlaceno michani jednotlivych uéastniki
provozu a jejich vzajemné nékdy i nevédomeé omezovani. Pro
automobilovou a tramvajovou dopravu jsou vyhrazeny 2+2 pruhy a
smérem k méstskému podloubi podélna parkovaci stani.

MICHELANGELOVO NAMESTi

Asanaci jednoho stavebniho objektu dojde k uvolnéni prostoru

pro pfeusporadani zausténi ul. Francouzska do Milady Horakové,

a faktické eliminaci této kiizovatky. Nové je prijezd ulici
Francouzskou veden skrz ulici Pficni. Najezd do prostoru namésti
Je umoznén skrze zpomalovaci prahy na ulici Milady Horakové a
ulice Francouzské. Samotné namésti je feSeno bezbariérové v jedné
vyskové trovni.

VYKRES PROVERENI DOPRAVY

Méritko 1: 1000
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REZ 1. MICHAELANGELOVO NAMESTI

MERITKO 1:500
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REZ 4. MILADY HORAKOVE

MERITKO 1:500
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POHLED NA MICHELANGELOVO NAMESTI
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POHLED DO ULICE MILADY HORAKOVE
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POHLED DO ULICE MILADY HORAKOVE






POHLED NA VYSKOVY OBJEKT
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Jizni ¢isti pak ulici Francouzskou, ktera je vstupem do klidné zény obytné tvrti, s pfevazuijici funkci ulic. Dale zastavbu v zeleném kopci ¢imz dochazi k vymezeni a zdtraznéni stavajici zelené. Zelen
bydleni. Ta je az na vyjimeéné proluky zastavéna po celé délce ulicni ¢ary. samotnou pak dopliiujeme na lemujicich ulicich. ReSené tizemi se stava atraktivnéjsi a podnécuje dalsi
Trojthelnikovou vyseé uzavira slepa ulice Cernopolni, ktera je charakteristicka svou svazitosti a slouzi rozvoj.

vyhradné pro pési.

Lokalita je astecné ovlivnéna prilehlym arealem nemocnice, jez je funkcionalistickym pavilonem
zasazenym v zeleni a materskou Skolou, umisténou
do plochy bloku.

Vsechny tyto aspekty a dalSi drobné akcenty utvari Genia loci.



V Udisl 1dLl UUCTIAL] K UUSLdHEN UDJERLU JEUTUPUUIALINCI YdidLl Tid ulvicll ridilvuusskd d Lernopunn
a narozniho méstského domu na vrcholu ulice Milady Horakové, omezujicich dalsi rozvoj. Vycisténi
okolnich proluk a dpravé stavajici trasy komunikace na ulici Francouzskeé.

DIUK JE PIIE UUSLAVENTY d ULdVIEINY. Nd HdIULL KRNZUVALER UNC LETTIVPUITNT d MIlduy AUldruve Gl VYSURY
vézovy dim, podporujici kompozici mésta, jeho veduty i morfologii terénu. Veskeré dalsi proluky v
lokalité, nejéastéji umisténé na narozich jsou dostavény. Lokalita se tak stava kompaktné dostavénym
kusem mésta, verejna prostranstvi maji rozmanity, nékdy az pitoreskni charakter a maji stfidmé, avsak
dostatecné zastoupeni v méstské strukture. Toto misto je tedy vlidné pro lidi a pro mésto neni piitézi -
naopak je mistem plnym spokojené bydlicich lidi.



KAPACITY UZEMI

Znazomnené objemy a z nich vypoétené mnozstvi byt a ostatnich
ploch naznacuji budouci mozné zastavéni bloku a naroky na pocet
parkovacich mist. Jelikoz vétsina nové vystavby bude probihat

na méstskych pozemcich, které jsou v feSeném tizemi spojité,

Je mozné této vyhody vyuzit a vystavét hromadné podzemni
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Celkova plocha materska skola: 460 m2

1 13 NADZEMNICH PODL

400 m2

az 29 bytd

1 np - obchodni parter
2 np - komerce

6 np - 3 byty (75 a 50 m2)
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Behem dne hude slnuzn k odnocinku pro uzivatele kancelarskvch viceticelového vvuziti- hra. odnocinek komerce. déleni nrostoru. vzorem mélo bv nodnécovat k vnimani okoll a sdrzovani se zde
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pro narter domu. iako zahradku ke komerénim tiéeliim. ale také strom. kterv nekvete. saméi druh. vodv na ieho nlose a vizualné oddéli nlochv nro néi vwwhrazené.



Ulice bude slouzit pro pobytove aKuvity, postupne od shora doia V 1et0 ulici je svazity teren, Ktery Ize tvarovat a vytvaret tak razne Liunove terciky pro vodorovne znaceni, pro vytyceni parkovacich
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na hrad Snilberk_ V loubich budou krvté narterv nro komfort uliéniho destovou vodou. odtok 7 iizdniho nruhu pro kola neni misen s pro nodnoru svétel. prostor ie volnv a zaroven niehledné osvétlenv.
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